Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1335 - HandstraBe / Am Dickholz

TEIL "B" -TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt;

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 °
BauNVO nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9:Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist festgelegt durch die maximale
Grund- und GeschoBflachenzahl, die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse und die H6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2, Satz 1,
3 u.4 BauNVO). i)

2.2 Hauptgesimshéhe HGH max.= 6,00 m Gber der festgesetzten
ErdgeschoBhdhe (OKF.EG).

2.3  Fuar bauordnungsrechtlich erforderliche Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten kann die héchstzulassige GRZ ausnahmsweise von 0,4 auf 0,6
erhc‘tht werden (§§ 17 Abs. 1 u. § 19 Abs.4 BauNVO und § 31 Abs.1
BauGB)

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Baugrenzen

(§ 23 Abs.1 BauNVO) und durch die GRZ (§ 16 Abs.2 BauNVO)
festgesetzt.

4. gar%gen, dberdachte u. nichtilberdachte Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4
auGB)
4.1  Garagén, Uberdachte u. nichtiberdachte Stellpléatze sind auf den
daflur ausgewiesenen Flachen einzurichten. Die ausgewiesenen Flachen.
kénnen ausnahmsweise bis zu 3 m verschoben werden, wenn dies aus
funktionellen Grinden erforderlich ist (§31 Abs.1 BauGB).

51 Sonstige Festsetzungen (gem. § 86 BauONW)

5.1 Bei Doppelhdusern sind fur die aneinandergrenzenden Hauseinheiten
jeweils die gleichen Dachneigungswinkel anzuwenden.

5.2 Dachaufbauten sind jeweils nur in 1 Ebene und bis zu einer Gesamtléange
von maximal 60 % der Lange der jeweiligen Hauseinheit zulassig.

5.3 Schornsteine von Feuerstatten mit &l- oder Festbrennstoffen sind an
ihrem Austritt mit einem Funkenflugschutz zu versehen.

5.4 Gestaltung nicht Uberbaubarer Flachen:
Zufahrten, nicht Gberdachte Stellplatze und Terrassen sind in
wasserdurchldssigem Material auszubilden.

6. Hinweise:

6.1  Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der
jeweils letzten Fassung (§ 9 Abs.6 BauGB).

6.2 Niederschlagswasser aller Dachflachen sind im Baugebiet zur

~ Versickerung zu bringen.
6.3 Der Planbereich weist, insbesondere in oberflachennahen Bereichen,
' eine Belastung des Bodens mit Schadstoffen auf. Zur unbedenklichen

Nutzung des Geléndes als Wohngrundstlicke sind Geféahrdungen
durch diese Belastungen auszuschliefen. :
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Die rechtsverbindlichen Festsetzungen bestehen aus
Planzeichnung und Textfassung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage/ SatzungsbeschluB
gultigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO 1990 Baunutzungsverordnung 1990

PlanzV 1990 Planzeichenverordnung 1990

BauO NW Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
Landesbauordnung)

GO NW emeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

LG NW Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen

LWG NW Landeswassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen

DSchG NW Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Der Satzung ist eine "Begriindung® beigefiigt.Es gehdrt auBerdem zum
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan ein privetrechiliches "Durchfiihrungsvertrag”.
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